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บทที ่2 
รำยละเอยีดของโครงกำรโดยสังเขป 

 

2.1 ทีต่ั้ง และกำรคมนำคมเข้ำสู่โครงกำร  
2.1.1 ทีต่ั้งโครงกำร 

โครงการ โรงแรม Oakwood Suites Bangkok Hotel (ช่ือเดิมคือ โรงแรม Targetplace, Hotel 
and Executive Serviced Residence) (หนังสือขอเปลี่ยนแปลงช่ือโครงกำร ดังภำคผนวกที่ 13) ประกอบด้วย 
อาคาร คสล. สูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องพกัทั้งส้ิน 232 ห้อง ของบริษทั ทาร์เก็ตเพลซ จ ากัด  
ตั้งอยู่ท่ี ซอยสุขุมวิท 24 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร ดงัรูปที่ 2-1 ด าเนินการ 
บนโฉนดท่ีดิน จ านวน 1 แปลง โฉนดท่ีดินเลขท่ี 6909 เลขท่ีดิน 578 มีเน้ือท่ีรวม 1 ไร่ 3 งาน 95 ตารางวา หรือ 
3,180.0 ตารางเมตร  

พื้นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ โดยมีอาณาเขตติดต่อกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี 

ทิศเหนือ  ติดกบั  ด้านหลังของบ้านเลขท่ี 16 สูง 2 ชั้ น จ านวน 1 หลังประกอบ     
                           กิจการเป็นร้านอาหารญ่ีปุ่น และค่ายมวย (Master muaythaigym)        
                           และบา้นพกัอาศยัเลขท่ี 18 สูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลงั 

ทิศใต ้  ติดกบั   บ้านพกัอาศยั เลขท่ี 22 สูง 4 ชั้น บ้านพกัอาศยั เลขท่ี 22/1 สูง      
     2 ชั้น และสถานรับเล้ียงเด็ก Kiddies Corner สูง 3 ชั้น 

ทิศตะวนัออก  ติดกบั   ถนนซอยสุขุมวิท 24 กวา้งประมาณ 12.0-12.50 เมตร ถดัไปเป็น
     โรงแรม ฮิลตนั สุขมุวทิ กรุงเทพ สูง 24 ชั้น 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั   บา้นเลขท่ี 30/1 สูง 1-2 ชั้น จ านวน 2 หลงั ประกอบกิจการเป็น
     ร้านอาหาร ถดัไปเป็นพื้นท่ีก่อสร้างอาคาร สูง 5 ชั้น 
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2.1.2 กำรคมนำคมเข้ำสู่พืน้ทีโ่ครงกำร 
การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางไดส้ะดวกโดยการเดินทางดว้ยรถยนต์ ซ่ึง

มีโครงข่ายถนนเขา้ถึงไดห้ลายทาง นอกจากนั้นยงัสามารถเดินทางดว้ยระบบขนส่งมวลชนทั้งรถโดยสาร
ประจ าทาง และรถไฟฟ้า BTS รายละเอียดดงัน้ี 

1) กำรเดินทำงด้วยรถยนต์ การคมนาคมเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเดินทางไดโ้ดยสะดวก 
เน่ืองจากพื้นท่ีโครงการอยูบ่ริเวณ ถนนซอยสุขุมวิท 24 ซ่ึงสามารถเขา้-ออกได ้2 เส้นทาง คือ ถนนสุขุมวิท 
และถนนพระรามท่ี 4 

- กรณีเดินทำงมำจำกถนนสุขุมวิทขำออก ให้ขบัตรงมาจนถึงส่ีแยกอโศก ขบัไปตามแนว
เส้นรางรถไฟฟ้า BTS เม่ือใกลถึ้งรถไฟฟ้า BTS สถานีพร้อมพงษ ์ให้ชะลอรถชิดขวา และรอสัญญาณจงัหวะไฟ
แดง และเล้ียวขวาเขา้สู่ซอยสุขมุวทิ 24 ประมาณ 200 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการอยูท่างดา้นขวามือ 

- กรณีเดินทำงมำจำกถนนพระรำมที่ 4 ให้ ขบัรถตรงมาจนถึงส่ีแยกใตท้างพิเศษเฉลิม
มหานครให้ขบัตรงไปมุ่งหนา้ตะวนัออกเฉียงใต ้ไปตามถนนพระรามท่ี 4 เขา้สู่ซอยโรงงานยาสูบ และเล้ียว
ซ้ายเขา้สู่ซอยอรรถกว ีและขบัตรงไปจะผา่นส่ีแยกถนนเรารักในหลวงให้ขบัตรงไปอีกประมาณ 500 เมตร 
จะพบโครงการอยูท่างดา้นซา้ยมือ 

2) กำรเดินทำงด้วยรถโดยสำรประจ ำทำง ถนนสุขุมวิท มีรถโดยสารประจ าทางวิ่งผ่าน
หลายสาย ได้แก่ สาย 2 (ส าโรง-ปากคลองตลาด) สาย 25 (แพรกษา-ท่าช้างวงัหลวง) สาย 501 (มีนบุรี- 
หัวล าโพง) สาย 508 (ปากน ้ า (อู่ฟาร์มจระเข)้-ท่าราชวรดิษฐ์)) สาย 511 (ปากน ้ า-สถานีขนส่ง สายใตใ้หม่ 
(ตล่ิงชนั)) สาย 513 (ส าโรง–รังสิต) 

3) กำรเดินทำงด้วยรถไฟฟ้ำ BTS สถานีรถไฟฟ้าท่ีใกลก้บัโครงการมากท่ีสุด คือ สถานี
พร้อมพงษ ์อยูห่่างจากโครงการประมาณ 200 เมตร สามารถเดินเทา้จากโครงการไปยงัสถานีฯ ไดส้ะดวก 
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2.2  ประเภทขนำดและรูปแบบของโครงกำร 
2.2.1 ประเภทของโครงกำร 

 ประกอบดว้ยอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 34 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 
197 คนั เป็นท่ีจอดรถผูพ้ิการจ านวน 3 คนั และโครงการจดัเป็นอาคารประเภทอาคารขนาดใหญ่พิเศษและ
อาคารสูง ใช้ประโยชน์เป็นโรงแรม มีจ านวนห้องทั้ งหมด 232 ห้อง จดัเป็นโรงแรมประเภทท่ี 2 ตาม
กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑก์ารประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551  

2.2.2 ขนำดของโครงกำร 
ขนาดพื้นท่ีการใชป้ระโยชน์รวมทั้งอาคาร เท่ากบั 29,880.0 ตารางเมตร ความสูงจากระดบั

ถนนซอยสุขมุวทิ 24 ถึงระดบัยอดอาคารเท่ากบั 130.20 เมตร มีจ านวนหอ้งพกัแรมรวมทั้งหมด 232 หอ้ง  

2.2.3 กจิกรรมกำรใช้สอยประโยชน์ของโครงกำร 
กิจกรรมการใชส้อยภายในโครงการจะเน้นการพกัแรมเป็นหลกั นอกจากน้ีโครงการยงัจดั

ให้มีบริการเสริมเพื่ออ านวยความสะดวก และเพิ่มคุณภาพชีวิตท่ี ดีให้แก่ผู ้พ ักแรมในโครงการ เช่น 
สวนหย่อม สระว่ายน ้ า ห้องอาหาร ห้องออกก าลงักาย ห้องสมุด ห้องพยาบาล ห้องน ้ า ท่ีสามารถรองรับ       
ผูพ้ิการใหใ้ชง้านไดส้ะดวก และท่ีจอดรถผูพ้ิการ เป็นตน้  

 2.2.4 จ ำนวนผู้พกัแรมภำยในโครงกำร 
การประเมินจ านวนผูพ้ ักแรมได้ค  านวณจากจ านวนห้องพักแรมของโรงแรม  จ านวน

หอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 232 หอ้ง ดงัต่อไปน้ี 
- จ  านวนผูพ้กัแรม 2 คน/ 1 หอ้ง (232 หอ้ง×2 คน)  = 464  คน 
- จ านวนพนกังานโรงแรม     = 100  คน 

ดังน้ันคิดจ ำนวนผู้ใช้บริกำรโรงแรมทั้งหมด (464+100) เท่ำกบั 564 คน 
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2.3  ระบบสำธำรณูปโภค 
 2.3.1  ระบบถนน กำรจรำจร และลำนจอดรถ 
  1) ระบบถนนและกำรจรำจร 
       1.1 ถนนทางเข้า-ออกโครงการจ านวน 1 จุด ขนาดความกวา้งประมาณ 6.00 เมตร 
เช่ือมต่อกบัถนนซอยสุขมุวทิ 24  

1.2 ถนนภายในโครงการ เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก เส้นทางการจราจรบริเวณ        
ทิศเหนือของอาคาร มีการเดินรถแบบ 2 ทิศทางสวนกัน (Two-way) และทิศตะวนัออก ทิศใต้ และ            
ทิศตะวนัตกใหเ้ป็นการเดินรถทางเดียว (One-way)โดยมีเส้นทางจราจรสายหลกั และสายรอง  ดงัน้ี 

- เส้นทางจราจรหลกั เร่ิมจากทางเขา้-ออกโครงการ ถึงบริเวณทางข้ึน-ลงลานจอด
รถยนต์โครงการ เป็นเส้นทางหลักส าหรับผูพ้กัแรมในโครงการเข้า -ออก และข้ึนลงท่ีจอดรถยนต์และ
รถยนตรั์บจา้งจอดรับส่งผูพ้กัอาศยั 

- เส้นทางจราจรรอง ถนนบริเวณท่ีถัดจากทางข้ึนลงลานจอดรถยนต์โครงการ       
วนไปด้านหลงัและดา้นขา้งอาคารโครงการ จนออกจากโครงการ บริเวณด้านหน้าโครงการ เป็นเส้นทาง  
รองส าหรับรถ Service ต่าง ๆ เช่น รถเก็บขนขยะและรถดบัเพลิง เป็นตน้ 
  2) สภำพสำธำรณะของถนนซอยสุขุมวทิ 24 

จากการตรวจสอบสภาพถนนซอยสุขุมวทิ 24 ท่ีใชเ้ป็นถนนหลกัผา่นเขา้-ออกโครงการ 
พบว่า บริเวณหน้าท่ีดินของโครงการมีเอกชนเป็นผูถื้อกรรมสิทธ์ิอยู่ สภาพปัจจุบนัมีประชาชนโดยทัว่ไป
สามารถใช้สอยร่วมกนัได้ โดยมิได้มีการปิดกั้นสงวนสิทธ์ิหวงห้ามแต่อย่าง ซ่ึงสอดคลอ้งกบันิยามถนน
สาธารณะตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

3) กำรตรวจสอบรับรองควำมกว้ำงของถนนซอยสุขุมวทิ 24 
จากการตรวจสอบความกวา้งของถนนซอยสุขุมวิท 24 ตั้ งแต่ถนนสุขุมวิทจรดถนน

พระราม ท่ี 4 มีความกวา้งของเขตทาง 11.20-12.80 เมตร ซ่ึงจากขอ้ก าหนดผงัเมืองกรุงเทพมหานคร พ.ศ.
2556 ขอ้ (8)โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมท่ีมีจ านวนห้องพกัเกิน 80 ห้อง เวน้แต่ท่ีตั้ งอยู่ริมถนน
สาธารณะท่ีมีขนาดเขตทางไม่นอ้ยกวา่ 12 เมตร หรือตั้งอยูภ่ายในระยะ 500 เมตร จากบริเวณโดยรอบสถานี
รถไฟฟ้าขนส่งมวลชน 
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4) ทีจ่อดรถ 
จดัท่ีจอดรถยนตภ์ายในอาคารบริเวณชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 7 ของอาคาร สามารถจอดรถยนต์

ไดท้ั้งส้ิน 197 คนั ท่ีจอดรถผูพ้ิการ จ านวน 3 คนั (เพียงพอตามกฎหมายก าหนดให้มีท่ีจอดรถยนต์ไม่น้อย
กวา่ 186 คนั) รายละเอียดดงัน้ี 

4.1) ท่ีจอดรถยนตท์ัว่ไป ขนาด 2.4 x 5.0 เมตร จอดตั้งฉากกบัทางรถวิง่บริเวณ ชั้นท่ี 1-7 
- ชั้นท่ี 1 ท่ีจอดรถ จ านวน 11 คนั 
- ชั้นลอย ท่ีจอดรถ จ านวน 9 คนั 
- ชั้นท่ี 2-6 ท่ีจอดรถ จ านวน 31 คนั/ชั้น รวม 155 คนั 
- ชั้นท่ี 7 ท่ีจอดรถ จ านวน 22 คนั 

4.2) ท่ีจอดรถยนตผ์ูพ้ิการหรือทุพพลภาพ ขนาด 3.4 x 6.0 เมตร จ านวน 3 คนั บริเวณชั้นล่าง 

 2.3.2  น ำ้ใช้ 
  1) แหล่งน ำ้ใช้ 

โครงการใช้บริการน ้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท สามารถจ่าย
น ้าประปาใหก้บัโครงการอยา่งเพียงพอ  

2) ปริมำณกำรใช้น ำ้ 
คาดว่าโครงการจะมีปริมาณการใช้น ้ ารวมเฉล่ีย ประมาณ 366.89 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

หรือ 15.29 ลูกบาศก์เมตร/ชม. และปริมาณการใชน้ ้ าในชัว่โมงสูงสุดประมาณ 91.74 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง 
(คิดเทียบท่ี 6 เท่าของอตัราเฉล่ีย/ชัว่โมง) กิจกรรมการใช้น ้ า เช่น ส่วนห้องครัว ห้องพกั ส านกังาน เป็นตน้ 
รายละเอียดดงัน้ี 

2.1) น ำ้ใช้ทัว่ไป 
- ส่วนหอ้งพกั 232 หอ้ง   198 ลบ.ม./วนั 
- ส่วนหอ้งครัวและหอ้งอาหาร  4.69 ลบ.ม./วนั 
- ส่วนส านกังาน    0.84 ลบ.ม./วนั 
- ส่วนหอ้งออกก าลงักาย   3.24 ลบ.ม./วนั 
- ส่วนสระวา่ยน ้า   2.27 ลบ.ม./วนั 
- ส่วนหอ้งพกัขยะ   0.04 ลบ.ม./วนั 
- ส่วนพื้นท่ีสีเขียว(บนอาคาร)  0.31 ลบ.ม./วนั 
- ส่วนพนกังานโครงการ   7.50 ลบ.ม./วนั 
รวมปริมำณกำรใช้น ำ้   216.89 ลบ.ม./วนั 

2.2) น ำ้ใช้ส ำหรับระบบปรับอำกำศ  150 ลบ.ม./วนั 
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3) ระบบจ่ำยน ำ้ของโครงกำร 
3.1) กำรส ำรองน ำ้ 

(1)  ถงัเก็บน ้ า ชั้นใตดิ้น จ านวน 2 ถงั ความจุรวม 547.16 ลบ.ม. ส าหรับส ารองน ้ า
ใชท้ัว่ไป 376.16 ลบ.ม. และส ารองน ้าดบัเพลิง 171 ลบ.ม. 

(2)  ถงัเก็บน ้าดาดฟ้า จ  านวน 1 ถงั ความจุรวม 207 ลบ.ม. 
(3)  รวมปริมาณความจุถงัเก็บน ้าของโครงการ 754.16 ลบ.ม. 

                - ส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.6 วนั (583.16/366.89) 
- ส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน 60 นาที 

(4)  ผนัง และโครงสร้างภายในของถังเก็บน ้ าใต้ดิน และดาดฟ้าจะเคลือบสาร
ป้องกันการปนเป้ือนสารพิษจากคอนกรีตชนิดท่ีปลอดภยัต่อส่ิงแวดล้อม และปลอดภยัต่อการอุปโภค
บริโภค นอกจากน้ีโครงการจดัใหมี้ฝาถงัเก็บน ้าใตดิ้น และดาดฟ้าอยา่งนอ้ย 1 ฝา/ถงั เพื่อใหเ้กิดความสะดวก
ในการสลบักนัท าความสะอาด โดยไม่ตอ้งหยดุการจ่ายน ้าใหก้บัผูใ้ชบ้ริการโรงแรม 

3.2) ระบบจ่ำยน ำ้ใช้ทัว่ไป 
โครงการเช่ือมต่อท่อส่งน ้ าประปามิเตอร์ น ามาเก็บกกัไวใ้นถงัเก็บน ้ าส ารองใตดิ้น 

เพือ่ใชใ้นการอุปโภค-บริโภค ปริมาตรน ้าส ารองใตดิ้นท่ีจดัเก็บไวจ้ะมีปริมาตรส ารองขั้นต ่า 1.5 วนั ของการ
ใช้น ้ าอุปโภค-บริโภครวมถึงน ้ า ส ารองเพื่อการดับเพลิง การจ่ายน ้ าให้กับอาคารจะใช้เคร่ืองสูบน ้ าเพิ่ม
แรงดนั สูบส่งไปยงัระบบท่อจ่ายน ้าประปาในรูปแบบการจ่ายข้ึน ติดตั้งเคร่ืองสูบน ้ าประปา จ านวน 2 เคร่ือง 
(สลับการท างาน) ขนาดก าลัง 30 กิโลวตัต์ อตัราการสูบน ้ า 50 ลบ.ม./ชม. ระยะความสูงในการส่งน ้ า                
125 เมตร เพื่อสูบน ้ าจากถงัเก็บน ้ าใตดิ้นไปเก็บไวย้งัถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ซ่ึงถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้าจะติดตั้ง 
Booster Pump จ านวน 2 เคร่ือง (สลบัการท างาน) ขนาดก าลงั 2.2 กิโลวตัต ์อตัราการสูบน ้ า 15.06 ลบ.ม./ชม. 
ระยะความสูงในการส่งน ้า 18 เมตร เพื่อเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้าไปใชใ้นส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

3.3) ระบบจ่ำยน ำ้ดับเพลงิ 
การจ่ายน ้ าดบัเพลิงแต่ละชั้นของโครงการจะจ่ายผ่านท่อยืนหลกัส าหรับดบัเพลิง 

จ านวน 2 ท่อยืน ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลางท่อ 6 น้ิว โดยโครงการจดัให้มีน ้ า ส ารองส าหรับดบัเพลิง 171.0 
ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าดับเพลิงได้นาน 60 นาที เพื่อจ่ายน ้ าให้แก่อุปกรณ์ดับเพลิง คือ หัวฉีดดับเพลิง 
(FHC) และ Sprinkler ท่ีมีอยู่ทุกชั้น ระบบจ่ายน ้ าข้ึนไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงจะสูบส่งด้วย Fire Pump (FP) 
ชนิด Horizontal จ  านวน 2 ชุด แบ่งเป็น High Zone มีขนาดอตัราส่งน ้ า 750 GPM แรงดนัส่งน ้ า 250 PSI และ 
Low Zone มีขนาดอัตราส่งน ้ า 750 GPM แรงดันส่งน ้ า 160 PSI และจดัให้มี Jocky Pump จ านวน 2 ชุด 
ขนาด 15 GPM แรงดนัส่งน ้า 250 เมตร และขนาด 15 GPM แรงดนัส่งน ้ า 160 เมตร รายการค านวณแรงดนัท่ี
ตอ้งการ ดงัน้ี 
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1. โซนล่ำง ( Low Zone ) 
- แรงดนัสถิตย ์(Static Pressure)  = 88.04 PSI 
- แรงดนัสูญเสีย (Pressure Loss)  = 6.52 PSI 
- แรงดนัคงเหลือ (Outlet Pressure)  = 65.00 PSI 
- รวมแรงดนัส่ง Fire Pump ที,ตอ้งการ  = ( 88.04 + 6.52 + 65.00) 

     = 159.56 เมตร 
2. โซนบน ( High Zone ) 

- แรงดนัสถิตย ์(Static Pressure)  = 171.67 PSI 
- แรงดนัสูญเสีย (Pressure Loss)  = 8.35 PSI 
- แรงดนัคงเหลือ (Outlet Pressure)  = 65.00 PSI 
- รวมแรงดนัส่ง Fire Pump ท่ีตอ้งการ  = (171.67 + 8.35 + 65.00) 
     = 245.02 เมตร 

นอกจากน้ีโครงการยงัจดัให้มีหัวรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร จ านวน 3 จุด แยกเป็น 
High Zone, Low Zone และ Fill Tank โดยเป็นหวัรับน ้ าดบัเพลิงเขา้สู่ถงัเก็บน ้ าใตดิ้น เป็นท่อขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 2 ½ น้ิว   x 2 ½ น้ิว x 6 น้ิว เป็นหวัรับน ้า แบบ 2 ทาง จ านวน 6 หวั เพื่อรับน ้ าจากรถดบัเพลิงเขา้สู่
ถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของโครงการเพื่อรับน ้ าจากรถดบัเพลิงเขา้สู่ระบบท่อยืนดบัเพลิงของอาคาร ส าหรับในกรณี
ฉุกเฉินยงัสามารถสูบน ้าจากสระวา่ยน ้าชั้นท่ี 9 และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าอาคารมาช่วยดบัเพลิงได ้

 2.3.3  น ำ้เสีย และส่ิงปฏิกูล 
1) กำรประมำณปริมำณน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 

น ้ าเสียท่ีจะเกิดจากโครงการ ส่วนใหญ่เกิดจากห้องพกัแรม จดัเป็นน ้ าเสียท่ีมาจาก
กิจกรรมท่ีเป็นกิจวตัรประจ าวนัทัว่ไปในการด าเนินชีวิตของชุมชน เช่น การซกัลา้ง การอาบช าระ ห้องส้วม 
และส่วนห้องครัว คาดว่ามีปริมาณน ้ าเสียรวมประมาณ 192.88 ลบ.ม./วนั (ไม่รวมน ้ าใช้สระว่ายน ้ า น ้ ารด
ตน้ไมบ้นอาคาร และระบบปรับอากาศ) โดยคิดท่ีร้อยละ 90 ของปริมาตรน ้ าใชเ้ฉล่ีย ซ่ึงคุณภาพน ้ าเสียเป็น
ประเภทน ้าเสียชุมชนทัว่ไป ดงัต่อไปน้ี 

- ปริมาณน ้าใชท้ัว่ไป 214.31 ลบ.ม./วนั 
- ปริมาณน ้าเสีย (214.31 x(90/100)) 192.88 ลบ.ม./วนั 

2) ระบบระบำยน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูลภำยในโครงกำร 
น ้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเข้าสู่ระบบ

บ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ น ้าเสียท่ีเกิดจากส่วนของครัวจะผา่นบ่อดกัไขมนัก่อนระบายลงสู่บ่อบ าบดัน ้ า
เสียรวม ซ่ึงฝังอยูใ่ตดิ้นระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
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- ท่อระบายน ้ าเสียจากห้องซักรีด (Laundry Waste Pipe : LW) เป็นท่อระบายน ้ ารับน ้ า
จากส่วนซกัรีด 

- ท่อระบายน ้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) เป็นท่อระบายน ้ารับน ้ าจากส่วน
ครัว 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะ 
ภายในหอ้งส้วม 

- ท่อระบายน ้าเสียจากการช าระลา้ง (Waste Pipe : W) เป็นท่อระบายน ้าจากการอาบและ
ซกัลา้งของหอ้งพกัทุกหอ้งและหอ้งกิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีการใชน้ ้า ส าหรับช าระลา้งท่ีไม่ใช่ส้วม 

- ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเขา้หรือออกจากระบบ
ระบายน ้ าเสียและส่ิงปฏิกูล ซ่ึงไดแ้ก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม ท่อน ้ าเสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบ าบดั
น ้ าเสีย เพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความดันภายในระบบท่อระบายน ้ าให้มีการเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด 
นอกจากน้ียงัช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยูใ่นท่อระบายน ้าเพื่อรักษา ดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑ์
ไว ้

3) ระบบบ ำบัดน ำ้เสียและส่ิงปฏิกูล 
3.1) ระบบบ ำบัดน ำ้เสียของโครงกำร 

โครงการจดัระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ (Activated 
Sludge) ฝังไวใ้ตดิ้นดา้นทิศตะวนัตกบริเวณถนนรอบอาคาร ประกอบดว้ย ถงัดกัไขมนั ถงัแยกกาก ถงัปรับ
เสถียร ถงัเติมอากาศ ถงัตกตะกอน ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน ถงัเติมอากาศขั้นสุดทา้ย และถงัน ้ าใส ส าหรับ
รองรับน ้ าเสียของโครงการมาตามท่อรวบรวมน ้ าเสียภายในอาคาร เพื่อบ าบดัให้ไดม้าตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ง 
ก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนซอยสุขมุวทิ 24 

เกณฑก์ารออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย 
เกณฑ์การออกแบบระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมชนิดเติมอากาศ ตามแนวทางท่ีใช้

ประกอบการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการดา้นท่ีพกัอาศยั บริการชุมชน และสถานท่ีพกัตาก
อากาศ ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี 

- ค่าความเขม้ขน้ตะกอนจุลินทรีย ์(MLSS) 2,000-4,000 มก./ล. 
- ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย ์(F/M RATIO) 0.1-0.3 วนั-1 
- ระยะเวลากกัเก็บเติมอากาศ 6-24 ชัว่โมง 
- ระยะเวลากกัเก็บส่วนตกตะกอน ไม่เกิน 3 ชัว่โมง 
การออกแบบระบบบ าบดัน ้าเสีย 
(1) ปริมาณน ้าเสียท่ีเกิดข้ึน   = 192.88 ลบ.ม./วนั 
(2) ปริมาณน ้าเสียออกแบบ   = 195.0 ลบ.ม./วนั 
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(3) ลกัษณะสมบติัของน ้าเสียจากแหล่งก าเนิด 
- BOD ของน ้าเสียเขา้ระบบ   = 250 มก./ล. 
- SS ของน ้าเสียเขา้ระบบ   = 150 มก./ล. 
- BOD ของน ้าเสียออกจากระบบ  = 20 มก./ล. 
- SS ของน ้าเสียออกจากระบบ  = 25 มก./ล. 

(4) รำยละเอยีดระบบบ ำบัดน ำ้เสียรวม 
4.1 ถังดักไขมัน 

- ปริมาณน ้าทิ้งครัวท่ีออกแบบ  19.50 ลบ.ม./วนั 
- ค่าบีโอดี เขา้    1,200.0 มก./ล. 
- ปริมาตรถงัดกัไขมนั   14.4 ลบ.ม. 
- ประสิทธิภาพการลด บีโอดี  40% 
- ระยะเวลากกัเก็บ   10.34 ชัว่โมง 
- ค่าบีโอดีออกจากถงัดกัไขมนั  720.0 มก./ล. 

4.2 ถังแยกกำก 
- ปริมาณน ้าเสียเขา้ถงั   175.5 ลบ.ม/วนั 
- ค่าบีโอดี เขา้    250 มก./ล. 
- ระยะเวลากกัเก็บ   10.46 ชม. 
- ปริมาตรถงัแยกกาก   76.5 ลบ.ม. 
- ประสิทธิภาพการลด บีโอดี  40% 
- ค่าบีโอดี ออก    150 มก./ล. 

4.3 ถังปรับเสถียร 
- ปริมาณน ้าเสียเขา้ถงั   195.0 ลบ.ม/วนั 
- ค่าบีโอดี เขา้    207 มก./ล. 
- ปริมาตรถงั    67.20 ลบ.ม. 
- ระยะเวลากกัเก็บ   8.3 ชม. 
- ค่าบีโอดี ออก    186 มก./ล. 
- เคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible Aerator จ านวน 2 เคร่ือง อตัราสูบ 7 ลบ.ม./ชม.  
ท่ีระดบัความดนั 3.5 เมตร ขนาดมอเตอร์ 0.75 กิโลวตัต ์เขา้ถงัเติมอากาศ 
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4.4 ถังเติมอำกำศ 
- ค่าบีโอดี เขา้    186 มก./ล. 
- ค่าบีโอดี ออก    20 มก./ล. 
- ค่าความเขม้ขน้ตะกอนแขวนลอย MLSS 2,000 มก./ล 
- ค่า F/M ratio    0.23 ต่อวนั 
- ระยะเวลาเติมอากาศ   9.6 ชม. 
- ปริมาตรถงัเติมอากาศ   78.0 ลบ.ม. 
- อตัราความตอ้งการออกซิเจนในการยอ่ยสลายสารอินทรีย ์0.6 กก.ออกซิเจน/กก.
บีโอดี 

- ปริมาณออกซิเจนท่ีตอ้งการ 5.8 กก.ออกซิเจน/ชม. 
- ใช้เคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible Ejector อตัราสูบ 26 ลบ.ม./ชม. ท่ีระดับ
ความดนั 3.25 เมตร ขนาดมอเตอร์ 1.5 kw จ านวน 8 ชุด 

4.5 ถังตกตะกอน 
- ค่าอตัราการไหลลน้ 21.67 ลบ.ม-ตร.ม./วนั 
- ระยะเวลากกัเก็บ 2.82 ชม. 
- พื้นท่ีผวิ 9.0 ตร.ม. 
- ปริมาตรถงัตกตะกอนจริง 22.95 ลบ.ม. 
- ใชเ้คร่ืองสูบตะกอนเวยีนกลบั อตัราสูบ 0.12 ลบ.ม./นาที จ  านวน 2 ชุด 

4.6 ถังเกบ็ตะกอนส่วนเกนิ 
- ปริมาณตะกอนส่วนเกิน 20.65 กก./วนั 
- ปริมาตรถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน 14.4 ลบ.ม. 
- ระยะเวลากกัเก็บ 30 วนั 

4.7 ถังเติมอำกำศขั้นสุดท้ำย 
- ปริมาตรถงัเติมอากาศ 17.13 ลบ.ม. 
- ระยะเวลากกัเก็บ 2.1 ชม. 
- ใช้เคร่ืองเติมอากาศชนิด Submersible Ejector อตัราสูบ 28 ลบ.ม./ชม. ท่ีระดับ
ความดนั 2.75 เมตร ขนาดมอเตอร์ 0.75 kw จ านวน 1 ชุด 

4.8 ถังน ำ้ใส 
- ปริมาตรถงัเติมอากาศ 9.17 ลบ.ม. 
- ระยะเวลากกัเก็บ 1.1 ชม. 
- ใชเ้คร่ืองสูบน ้าชนิด Submersible Pump อตัราสูบ 0.15 ลบ.ม./นาที จ  านวน 2 ชุด 
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น ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัมีปริมาณ 192.88 ลูกบาศก์เมตร/วนั ค่าความสกปรก (BOD) ไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งของอาคารประเภท ก. ประกาศกระทรวงทรัพยฯ์) บางส่วน
สูบน ้าไปรดน ้าตน้ไมภ้ายในโครงการ และน ้าทิ้งส่วนท่ีเหลือจะระบายน ้าเขา้สู่บ่อดกัขยะ (ฝาดา้นบนบ่อเป็น
แบบตะแกรงเหล็ก เพื่อให้เห็นสภาพน ้ าภายใน) และระบายน ้ าออกลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบนถนนซอย
สุขมุวทิ 24 ดา้นหนา้โครงการ 

3.2) ระบบก ำจัดก๊ำซมีเทน 
1. กำรเกดิก๊ำซมีเทน 

เกิดจากการยอ่ยสลายสารอินทรียโ์ดยแบคทีเรียชนิดไม่ใชอ้อกซิเจนในสภาวะ
ไร้อากาศ โดยการย่อยสลายสารอินทรียจ์ะท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) 60-70 % ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์
(CO2) 28-38 % ก๊าซอ่ืน ๆ เช่น ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไนโตรเจน (N2) ประมาณ 2 % ก๊าซมีเทนใน
ระบบบ าบดัน ้ าเสียจะเกิดข้ึนบริเวณถงัดกัไขมนั และถงัแยกตะกอน เน่ืองจากเป็นส่วนรองรับน ้ าเสียจาก
ห้องครัว และห้องส้วม ท าหน้าท่ีแยกตะกอนสารอินทรียอ์อกจากน ้ าเสียซ่ึงมีการย่อยสลายของสารอินทรีย์
ของแบคทีเรียแบบสภาวะไร้ออกซิเจน ก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจากถงัดกัไขมนั และถงัแยกตะกอนของโครงการ 
15.67 ลบ.ม. / วนั หรือ 15,663.96 ลิตร / วนั 

2. ระบบกำรก ำจัดก๊ำซมีเทน 
โครงการเลือกการก าจดัก๊าซมีเทน (CH4) ดว้ยวิธีการใช้แบคทีเรียท่ีมีอยู่ใน

ดินธรรมชาติ โดยการเปล่ียนก๊าซมีเทนผา่นกระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลลเ์ป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์
ซ่ึงสามารถช่วย ลดภาวะโลกร้อนได ้21 เท่า  

เมทิลโลโทรฟแบคทีเรีย (Methylotroph bacteria) คือ กลุ่มของแบคทีเรียท่ี
ใช้อากาศในการเจริญและสามารถดึงสารประกอบท่ีมีคาร์บอนเป็นองค์ประกอบอยู่ 1 อะตอม มาใช้เป็น
แหล่งคาร์บอน และพลังงานในกระบวนการเมทาบอลิซึมของเซลล์ โดยสารประกอบท่ีมีคาร์บอนเป็น
องค์ประกอบอยู่ 1 อะตอมนั้น ได้แก่ มีเทน (CH4), เมทานอล (CH3OH), เมทิลเลทเอมีน, ฮาโลมีเทนและ
สารประกอบเมทิลท่ีมีซัลเฟอร์เป็นองค์ประกอบ เป็นต้น ดังนั้นเมทาโนโทรฟแบคทีเรีย(Methanotroph 
bacteria) จึงใช้คาร์บอนอะตอมจากก๊าซมีเทนเป็นแหล่งคาร์บอน และพลังงานในการเจริญเติบโต  
(Anthony, 1991) 

3.3) กำรก ำจัดละอองน ำ้เสีย Aerosol ทีเ่กดิขึน้จำกถังเติมอำกำศ 
Aerosol คือ ละอองน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนจากขั้นตอนการเติมอากาศ ในระบบบ าบดัน ้ า

เสียรวม แลว้กระจายออกสู่บรรยากาศ ซ่ึงอาจก่อให้เกิดการแพร่กระจายเช้ือโรค ส่วนใหญ่เกิดข้ึนกบัระบบ
บ าบดัน ้ าเสียท่ีเป็นระบบเปิด ซ่ึงมีลกัษณะเช่นเดียวกบัระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของเทศบาลฯและทอ้งถ่ินต่าง 
ๆ ซ่ึงในระบบปิดอาจเกิดการร่ัวไหลผา่นทางขอ้ต่อหรือฝาบ่อได ้
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โครงการใช้หลกัการในการก าจดัมลพิษทางอากาศโดยใช้พืช ดิน และจุลินทรียท่ี์
อาศยัอยูใ่นดิน ซ่ึงกระบวนการทางชีวภาพในการก าจดัเช่ือโรคท่ีมาจากละอองน ้ าเสีย และตอ้งมีการสัมผสั
กบัดินอย่างน้อย 10 วินาที เพื่อให้เกิดกระบวนการในการก าจดัเช้ือโรคจากละอองน ้ าเสีย โดยโครงการจดั
พื้นท่ีสีเขียวหนา 0.4 เมตร และตอ้งมีความเร็วของอากาศเท่ากบั 0.04 เมตร/วินาที (0.40/10) มีรายละเอียดท่ี
น ามาพิจารณาเพือ่ก าหนดขนาดพื้นท่ีสีเขียวท่ีใชใ้นการก าจดัเช้ือโรคละอองน ้าเสียดงัต่อไปน้ี 

1. ก าหนดให้ปริมาณละอองน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึนเท่ากับปริมาณการเติมอากาศของ
เคร่ืองเติมอากาศ 

2. ก าหนดให้การบ าบดัละอองน ้ าเสีย (AEROSOL) ตอ้งมีระยะเวลากกัเก็บในดิน
อย่างน้อย 10 วินาที ดังนั้นในพื้นท่ี 1 ตารางเมตร ท่ีความลึก 0.4 เมตร สามารถบ าบัดละออง น ้ าเสียได ้           
0.04 ลูกบาศกเ์มตร/วนิาที/ตารางเมตร 

3.4) กำรก ำจัดไขมันและกำกตะกอน 
1. ให้พนักงานโรงแรมคดัแยกน ้ ามนัและไขมนัท่ีใช้แล้วรวบรวมใส่ในภาชนะ

หรือขวดน ้ามนัพืชเก่าไปไวย้งัหอ้งพกัขยะรวม เพื่อลดปริมาณการทิ้งไขมนัลงสู่ถงัดกัไขมนั 
2. เก็บรวบรวมขายน ้ ามันและไขมันขายให้กับแหล่งรับซ้ือ เพื่อแปรรูปเป็น

ผลิตภณัฑต่์อไป 
3. การก าจดัไขมนั ก าหนดให้มีการตกัตะกอนไขมนัแล้วรวบรวมใส่ถุงด ามดั 

ปากถุงให้แน่นก่อนน าไปวางเรียงไวใ้นห้องพกัขยะเปียกของโครงการ เพื่อรอให้เขตคลองเตยเขา้มาจดัเก็บ
และน าไปก าจดัต่อไป 

4. การก าจดักากตะกอนจะต้องด าเนินการสูบกากตะกอนออกจากถังเกรอะ          
ทุก 1 เดือน หรือเม่ือถงัเกรอะเตม็ 

3.5) กำรน ำน ำ้ทิง้จำกระบบบ ำบัดน ำ้เสียมำใช้ในกำรรดน ำ้ต้นไม้ในโครงกำร 
โครงการมีนโยบายลดการใช้น ้ าประปา ด้วยการน าน ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัแล้ว

ปริมาณ 192.88 ลูกบาศก์เมตร/วนั (บางส่วน) น ากลบัมาใช้ใหม่โดยน าไปรดตน้ไมช้ั้นล่างของโครงการมี
รายละเอียดดงัน้ี 

(1) ปริมาณน ้ าทิ้งท่ีน ามารดน ้ าตน้ไมภ้ายในโครงการ ประมาณ 7.32 ลูกบาศก์-
เมตร/วนั 

• อตัราการรดไมย้ืนตน้เท่ากบั 12.86 มิลลิเมตร/วนั คิดเป็นปริมาณน ้ าใช้รด
น ้าตน้ไม ้6.39 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

• อตัราการรดไมพุ้่มเท่ากบั 11.05 มิลลิเมตร/วนั คิดเป็นปริมาณน ้ าใช้รดน ้ า
ตน้ไม ้0.39 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
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• อตัราการรดตน้หญา้เท่ากบั 10.27 มิลลิเมตร/วนั คิดเป็นปริมาณน ้ าใชร้ดน ้ า
ตน้ไม ้0.54 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

• ปริมาณน ้ าท่ีน ากลบัมาใช้ใหม่ โดยน ามารดต้นไมใ้นสวนหย่อม ชั้นล่าง 
ประมาณ 7.32 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

• ปริมาณน ้ าท่ีเหลือจากน ากลบัมาใช้ใหม่จะระบายออกสู่ท่อระบายภายใน
โครงการก่อนลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะประมาณ (192.88–7.32) 185.56 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(2) น ้ าทิ้ ง ท่ี ผ่ านการป รับป รุงคุณภาพแล้วจะถูกพักไว้ย ังบ่ อพักน ้ าใส  
(Effluent tank) และจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าไปรดน ้ าต้นไม้บริเวณพื้นท่ีจดัสวนชั้นล่าง จ านวน 1 ชุด ขนาด  
0.75 kW. อตัราการสูบ 0.15 ลบ.ม./ชม. โดยจดัใหมี้ท่อรดน ้าตน้ไม ้ดงัน้ี 

- ฝังท่อรดน ้ าตน้ไมแ้บบซึมดิน เพื่อจ่ายน ้ าผา่นไปตามท่อหลกัขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลาง 4 น้ิว และท่อยอ่ยเจาะรูพรุน ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 2.5 น้ิว เพื่อช่วยแพร่กระจายน ้ าให้ ซึมผา่น
ไปยงัรากพืช ซ่ึงวธีิน้ีจะช่วยลดการสัมผสัน ้าทิ้งของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

- เวลาในการรดน ้ าจะรดทุกวนั วนัละ 1 ช่วง เวลาประมาณ 02:00- 04:00 น. 
เพือ่เป็นการหลีกเล่ียงเวลาในการใชส้วนของผูแ้รม 

3.6) ค่ำไฟในกำรเดินระบบบ ำบัดน ำ้เสียรวมของโครงกำร 
- จดัใหมี้มิเตอร์ไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสียแยกเฉพาะ 
- การใชไ้ฟฟ้าของระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ ประมาณ 253 หน่วย/วนั 

หรือคิดเป็นเงินค่าไฟฟ้าในส่วนของระบบบ าบดัน ้าเสีย ประมาณ 759.0 บาท/วนั หรือ 22,770 บาท/เดือน 

 2.3.4  ระบบระบำยน ำ้ 
  ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบแบบระบายน ้ าแบบรวม คือ รองรับน ้ าฝน และ
น ้ าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม โดยจดัท าเป็นท่อระบายน ้ า คสล. ขนาด 0.3 และ 0.4 เมตร ความลาดเอียง   
1 : 200 โดยระดบัท่อระบายน ้ าลึกเร่ิมตน้ (MH.B-01 และ MH.A-01)-0.660 ม. และปลายท่อท่ีบ่อดกัขยะ 
(MH.B-08 และ MH.A-14)-0.920 ม. และ -1.078 ม. ตามล าดับ จากนั้นจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน ้ า 
ขนาด 249.3 ลบ.ม. ก่อนระบายลงสู่บ่อตรวจสภาพน ้า และออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 
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1) ระบบป้องกนัน ำ้ท่วม 
จากการตรวจสอบพบว่า บริเวณพื้นท่ีโครงการตั้งอยู่ในเขตคลองเตย ซ่ึงไม่ได้รับผล 

กระทบจากการเกิดอุทกภยัในปี 2554 แต่อยา่งไรก็ตามโครงการจึงไดอ้อกแบบอาคารโครงการ เพื่อป้องกนั
ปัญหาน ้าท่วมขงั มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ก ำหนดให้ ถนนซอยสุขุมวทิ 24 ด้ำนหน้ำโครงกำร อยู่ทีร่ะดบั +0.00 ม. 

ล ำดบั บริเวณ ระดบัควำมสูง (ม.) 
1 ถนนบริเวณทางเขา้-ออก และโดยรอบอาคาร +0.40 และ +1.10 
2 ส านกังาน +1.20 
3 โถงตอ้นรับ โถงรับประทานอาหาร และครัว +1.20 
4 หอ้งรักษาความปลอดภยั หอ้งควบคุม และหอ้งน ้ า +1.20 
5 หอ้งพกัขยะรวม และโถงลิฟต ์ +0.50 

 
2) กำรออกแบบระบบระบำยน ำ้ของโครงกำร 

ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบระบายน ้ าแบบรวม (Combine System) คือ 
ท่อระบายน ้ าจะรองรับทั้งน ้ าฝนจากท่อระบายชั้นดาดฟ้า ระเบียงของทุกชั้น และท่อน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั
แลว้จากระบบบ าบดัน ้าเสียรวมโดยแบ่งการระบายน ้ารอบอาคารออกเป็น 3 ช่วง ไดแ้ก่ 

- ช่วงท่ี 1 บริเวณด้านทิศเหนือ มีค่าระดบัตน้ท่อ (MH.B-01) -0.660 ม. และปลายท่อ
(MH.B-07) -0.895 ม. จากนั้นเขา้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ า ขนาด 249.3 ลบ.ม. ปลายท่อท่ีบ่อหน่วงน ้ า    
-0.96 เมตร 

- ช่วงท่ี 2 บริเวณดา้นทิศตะวนัตกจนถึงทิศใต ้มีค่าระดบัตน้ท่อ (MH.A-01) -0.660 ม. 
และปลายท่อ (MH.A-13) -1.038 ม. จากนั้นเขา้สู่บ่อดกัขยะ และบ่อหน่วงน ้ า  ขนาด 249.3 ลบ.ม. ปลายท่อท่ี
บ่อหน่วงน ้า -1.091 เมตร 

- ช่วงท่ี 3 จากบ่อหน่วงน ้ าออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะดา้นหน้าโครงการ มีค่าระดบั  
ตน้ท่อ (MH.D-01) +0.04 ม. และปลายท่อท่ีบ่อตรวจคุณภาพน ้า (MH.D-03) -1.060 ม. 

จากบ่อตรวจคุณภาพน ้ าทิ้ง ระบายน ้ าลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบนถนนซอยสุขุมวิท 
24 ดา้นหนา้โครงการดว้ยแรงโนม้ถ่วง โดยระบบระบายน ้าภายในโครงการแบ่งออกเป็น 2 แนว ดงัน้ี 

1) กำรระบำยน ้ำในแนวดิ่ง เป็นระบบระบายน ้ า แบบแยก (Separate System) โดยมีท่อ
ระบายน ้าแยกกนัระหวา่งน ้าฝนและน ้าเสีย หลงัจากนั้นจะไหลลงสู่ชั้นล่างของอาคาร ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภณัฑ์ ในแต่
ละส่วนของโครงการ โดยจะเป็นท่อระบายน ้ าในแนวด่ิงรับส่ิงปฏิกูลท่ีระบายออกจากเคร่ืองสุขภณัฑผ์า่นท่อ
รวบรวมส่ิงปฏิกูลในแนวนอน เพื่อระบายน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการ 
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- ท่อระบายน ้ าเสีย (Waste water Pipe) เป็นท่อระบายน ้ าเสียท่ี เกิดจากการอาบ           
การซักลา้งและจากการประกอบอาหาร โดยจะเป็นท่อระบายน ้ าในแนวด่ิงผ่านท่อระบายน ้ าในแนวนอน 
เพือ่รวบรวมน ้าเสียเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

- ท่อระบายน ้ าฝน (Rain Pipe) จะรับน ้ าฝนจากส่วนหลังคา และระเบียงห้องพัก          
เป็นท่อระบายน ้ าในแนวด่ิงผ่านท่อรวบรวมน ้ าฝนเป็นระบบท่อในแนวนอนเพื่อระบายน ้ าฝนลงสู่รางและ
ท่อระบายน ้ารอบโครงการ 

2) กำรระบำยน ้ำในแนวนอน เป็นระบบระบายน ้ าแบบรวม (Combine System) คือ          
ท่อระบายน ้ าจะรองรับทั้งน ้ าฝนจากท่อระบายชั้นดาดฟ้า ระเบียงของทุกชั้น และท่อน ้ าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั
แลว้จากระบบบ าบดัน ้าเสียรวม ท่อระบายน ้าในแนวนอนประกอบไปดว้ย  

2.1) ท่อระบำยน ้ำออกจำกระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวม เป็นท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง     
4 น้ิว ระบายออกยงัท่อระบายน ้ าโดยรอบอาคารโครงการ และท่อระบายน ้ า ขนาด 2.5 น้ิว ระบายเขา้สู่ท่อ   
รดน ้าตน้ไม ้เพื่อน าน ้าไปรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพื้นท่ีจดัสวนชั้นล่างของโครงการ 

2.2) ท่อระบำยน ้ำคอนกรีตเสริมเหล็กรอบพื้นที่โครงกำร ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 
0.3 และ 0.4 เมตร ความลาดเอียงของท่อ 1 : 200 

2.3) บ่อหน่วงน ้ำ จ  านวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บน ้ า ประมาณ 249.3 ลบ.ม. พร้อม
เคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 เคร่ือง ชนิด Submersible Pump อตัราการสูบ 73.0 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง/เคร่ือง        
สูบระบายน ้า ออกจากบ่อหน่วงน ้าผา่นท่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว ลงสู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าทิ้ง 

2.4) บ่อพักน ้ำส ำเร็จรูป ทุกระยะไม่เกิน 10 เมตร จะรองรับน ้ า ฝนบริเวณพื้นท่ีถนน 
และพื้นท่ีสวนบริเวณชั้นล่างโดยรอบโครงการ ก่อนเขา้สู่บ่อตรวจสภาพน ้ า/ดกัขยะ และปล่อยระบายลง 
สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนซอยสุขมุวทิ 24 ดา้นหนา้โครงการ 

2.5) บ่อตรวจสภำพน ้ำ/ดักขยะ ภายในบ่อมีตะแกรงดักขยะ จ านวน 1 จุด ก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าาสาธารณะดา้นหนา้โครงการ ดว้ยท่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด Ø 0.4 เมตร ดว้ย
แรงโนม้ถ่วงโลก 
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3) กำรออกแบบบ่อหน่วงน ำ้และ Bonus FAR 
พื้นท่ีโครงการเปล่ียนจากพื้นท่ีว่างมาเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก สูง 34 ชั้ น 

จ านวน 1 อาคาร พร้อมทางรถวิ่ง และสวนหยอ่ม ท าใหพ้ื้นดินท่ีเป็นท่ีตั้งโครงการมีอตัราการไหลของน ้ าฝน
ออกนอกพื้นท่ีโครงการเปล่ียนไปจากสภาพเดิม การค านวณปริมาณการไหลสูงสุดท่ีเกิดข้ึนสามารถค านวณ
ได ้โดยค านวณดว้ยโปรแกรม Monkey V.1.0 มีรายละเอียดดงัน้ี 

    Q   =   0.278 x 10-6 C.I.A 
เม่ือ Q   =   อตัราการไหลนองของฝน, ลบ.ม./วนิาที 
       C    =   สัมประสิทธ์ิการไหลนองของฝน 
        I    =   ความเขม้เฉล่ียของฝน, มม./ชม. (ใช้ขอ้มูลฝน

       ของส านกัอุทกวทิยาและบริหารน ้า กรม- 
       ชลประทาน สถานีตรวจวดักรุงเทพมหานคร 
       โดยพิจารณาท่ี Tr 5 ปี ) 

        A    =   พื้นท่ีรับน ้าฝน, ตร.ม. 

จากโปรแกรม Monkey V.1.0 โครงการตอ้งควบคุมอตัราการระบายน ้าฝนส่วนเกินท่ี
มากกวา่อตัราการระบายน ้ าฝนก่อนมีโครงการ โดยโครงการตอ้งชะลอน ้ าฝนไวใ้นโครงการก่อนอยา่งนอ้ย 
248.95 ลูกบาศกเ์มตร 

โครงการจดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า จ  านวน 1 บ่อ ปริมาตรกกัเก็บ 249.3 ลูกบาศก์เมตร     
ฝังไวใ้ตดิ้นบริเวณด้านหลงัอาคาร เพื่อหน่วงน ้ า ฝนส่วนเกินก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ พร้อม
เคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 ชุด ชนิด Submersible Pump อตัราการสูบ 73.0 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง/เคร่ือง ขนาด 
3.7 กิโลวตัต ์แรงดนัน ้า 5 เมตร รวมอตัราการสูบ 146.0 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 

 2.3.5  กำรจัดกำรมูลฝอย 
  1) ปริมำณและลกัษณะของขยะมูลฝอย 
       (1) ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการจะประกอบไปดว้ย 

- ขยะเปียก ไดแ้ก่ เศษอาหาร 
- ขยะแหง้ ไดแ้ก่ เศษกระดาษ ถุง ขวด แกว้ พลาสติก 
- ขยะอนัตราย ไดแ้ก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟฟ้า ขวดน ้ายาลา้งหอ้งน ้า 
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(2) คาดว่าจะมีปริมาณขยะทั่วไปเกิดข้ึนทั้ งหมด 1.864 ลบ.ม./วนั มีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

- จ  านวนผูพ้กัแรม 464 คน  1.392  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- จ  านวนพนกังาน 100 คน   0.3  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- พื้นท่ีส านกังาน    0.046  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- พื้นท่ีหอ้งอาหาร   0.078  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
- หอ้งออกก าลงักาย   0.048  ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2) กำรรวบรวมขยะมูลฝอยภำยในโครงกำร 
2.1) ถังรองรับขยะ และห้องพกัขยะแต่ละช้ัน 

- ชั้นท่ี 1 จดัใหมี้ห้องพกัขยะรวม ดา้นทิศใตข้องอาคาร ประกอบดว้ย 3 หอ้ง ไดแ้ก่ 
ห้องพกัขยะเปียก ขนาดพื้นท่ี 5.29 ตารางเมตร ห้องพกัขยะแห้ง-รีไซเคิล ขนาดพื้นท่ี 7.29 ตารางเมตร และ
หอ้งพกัขยะอนัตราย ขนาดพื้นท่ี 5.29 ตารางเมตร 

- ชั้นท่ี  10-33 เป็นพื้นท่ีห้องพกัแรม จดัให้มีห้องพกัขยะประจ าชั้น 1 แห่ง ขนาด
พื้นท่ี 4.40 ตารางเมตร บริเวณดา้นขา้งบนัไดหนีไฟ ภายในห้องพกัขยะแต่ละแห่ง จดัให้มีถงัขยะ จ านวน      
4 ถงั ประกอบดว้ย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 3 ถงั รองรับขยะเปียก ขยะแห้งทัว่ไป และขยะรีไซเคิล พร้อม        
ถุงด า และจดัใหมี้ถงัขยะอนัตราย ขนาด 40 ลิตร จ านวน 1 ถงั 

- ห้องพกัแรม จดัถงัขยะขนาด 10 ลิตร จ านวน 2 ถงั/ห้อง แยกเป็นถงัขยะเปียก 
และขยะแหง้ ภายในรองรับดว้ยถุงด า 

- โถงทางเดินและโถงลิฟต์ทุกชั้น จดัถงัขยะแห้ง และถงัขยะเปียก อยา่งละ 1 ถงั 
ขนาดความจุ 15 ลิตร พร้อมท่ีดบับุหร่ี (เฉพาะโถงลิฟต)์ ซ่ึงภายในแต่ละถงัรองรับดว้ยถุงด า 

- ห้องอาหาร จดัถงัขยะแห้ง และถงัขยะเปียก อยา่งละ 1 ถงั ขนาดความจุ 50 ลิตร 
ซ่ึงภายในแต่ละถงัรองรับดว้ยถุงด า 

- ส านกังาน และส่วนตอ้นรับ จดัถงัขยะแหง้ และถงัขยะเปียก อยา่งละ 1 ถงั ขนาด
ความจุ 50 ลิตร ซ่ึงภายในแต่ละถงัรองรับดว้ยถุงด า 
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2.2) กำรจัดกำรรวบรวมขยะมูลฝอย 
- จัดให้มีแม่บ้านเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะทุกวนัโดยขนส่งลงทางลิฟต์

ดบัเพลิง ในช่วงเวลา 10.00 น.ไปแล้ว เพื่อหลีกเล่ียงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกล่ินเหม็น         
ท่ีรบกวนผูพ้กัแรมภายในโครงการ น ามาเก็บรวบรวมไวย้งัอาคารพกัขยะรวมบริเวณชั้นล่างของโครงการ 

- ส าหรับขยะอนัตราย โครงการจดัให้มีแม่บ้านเก็บขนลงมาจากท่ีพกัขยะของ          
แต่ละชั้นทุก ๆ วนัท่ี 1 หรือวนัท่ี 15 ของทุกเดือน ตามก าหนดนัดเก็บของส านักงานเขตคลองเตย โดยมี
รายละเอียดการคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

(1) มูลฝอยเปียก ให้แม่บา้นน าขยะมูลฝอยเปียกจากถงัมูลฝอยเปียกในแต่ละชั้น
ของอาคาร โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมดัปากถุงให้แน่น และน ามารวบรวมไวย้งัห้องพกัมูลฝอยเปียก บริเวณ
อาคารพกัขยะรวมชั้นล่าง 

(2) มูลฝอยแห้ง ให้แม่บา้นน ามูลฝอยจากถงัมูลฝอยแห้ง และน ามารวบรวมไปยงั
หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ บริเวณอาคารพกัขยะรวมชั้นล่าง โดยจดัใหมี้แม่บา้นคดัแยกมูลฝอย ดงัน้ี 

- มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ไดอี้ก ไดแ้ก่ พลาสติกห่อลูกอม
ซองบะหม่ีส าเร็จรูป ถุงพลาสติก โฟม และฟอยล์ท่ีเป้ือนอาหาร โดยจะรวบรวมใส่ถุงด ามดัปากถุงให้แน่น 
แลว้มาตั้งรวมไวท่ี้ห้องพกัมูลฝอยแห้งบริเวณอาคารพกัขยะรวมชั้นล่าง เพื่อรอการเก็บขนจากส านกังานเขต
คลองเตยต่อไป 

- มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใด ๆ เช่น 
กระดาษ แกว้ พลาสติก และโลหะ โดยจะรวบรวมใส่ถุงสีใสมดัปากถุงให้แน่น และน ามาพกัไวย้งัห้องพกั
มูลฝอยแหง้ บริเวณอาคารพกัขยะรวมชั้นล่างใหเ้ป็นระเบียบ เพื่อรอใหร้้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอนัตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี และกระป๋องยาฆ่าแมลง
เป็นตน้ โดยให้แม่บา้นรวบรวมขยะมูลฝอยอนัตรายแต่ละชั้นมาเก็บพกัไวย้งัห้องพกัขยะอนัตราย ซ่ึงจดัให้มี
ถังขยะสีเทาฝาส้ม ขนาด 150 ลิตร จ านวน 1 ถัง  พร้อมถุงสีแดงรองรับ ซ่ึงสามารถรองรับขยะมูลฝอย
อนัตรายไดน้านกวา่ 15 วนั เพื่อรอการเก็บขนจากเขตคลองเตย แต่ในกรณีท่ีมีปริมาณขยะมูลฝอยอนัตราย
มากเกินกวา่ท่ีจะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ ทางผูดู้แลสามารถประสานงานกบัทางเขตคลองเตย เพื่อเขา้มา
ด าเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 

2.3) ทีพ่กัขยะรวม 
ขยะท่ีเก็บได้ในแต่ละชั้นจะน ามารวมกนัท่ีห้องพกัขยะรวม บริเวณชั้นท่ี 1 ดา้น 

ทิศใต้ของอาคารเป็นห้องพกัขยะเปียก ห้องพกัขยะแห้ง-รีไซเคิล และห้องพกัขยะอนัตรายมีขนาดของ
หอ้งพกัขยะแต่ละส่วนดงัน้ี 
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 (1) ห้องพักขยะแห้ง - รีไซเคิล มีขนาดพื้นท่ี  6.67 ตารางเมตร (3.1  x 2.15)          
(สูงกักเก็บ 1.5 ม.) คิดเป็นปริมาตร 10.00 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะแห้ง-รีไซเคิลได้นาน 
(10.00/0.664) 15.06 วนั โดยจดัเก็บขยะรีไซเคิลรวบรวมใส่ถุงสีใส และขยะแหง้รวบรวมใส่ถุงสีด า 

(2) ห้องพกัขยะเปียก มีขนาดพื้นท่ี 5.51 ตารางเมตร (2.25 x 2.45) (สูงกักเก็บ       
1.5 ม.) คิดเป็นปริมาตร 8.27 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะเปียกได้นาน (8.27/1.193) 6.93 วนั โดย
จดัเก็บขยะเปียกรวบรวมใส่ถุงสีด า 

(3) ห้องพกัขยะอนัตราย มีขนาดพื้นท่ี 5.51 ตารางเมตร (2.25 x 2.45) (สูงกกัเก็บ 
1.5 ม.) คิดเป็นปริมาตร 8.27 ลูกบาศก์เมตร ภายในห้องพกัขยะอนัตรายบรรจุถังขยะสีเทาฝาส้ม ขนาด           
150 ลิตร จ านวน 1 ถงั พร้อมถุงสีแดงรองรับ สามารถรองรับขยะอนัตรายไดน้าน 21.43 วนั (150/7) 

2.4) ลกัษณะของห้องพกัขยะ จดัเตรียมไวด้งัน้ี 
- ผนงัโดยรอบผิวฉาบปูนขดัมนัไม่ทาสี หลงัคาเป็น คสล. ผสมน ้ ายากนัซึมท าผิว

ซีเมนตข์ดัมนั และพื้น คสล. ผวิปรับระดบัขดัมนั 
- ร่องระบายน ้ าส าหรับรวบรวมน ้ าจากห้องพกัขยะแห้ง ห้องพกัขยะเปียกและ

หอ้งพกัขยะอนัตราย จ านวน 1 จุด 
- หอ้งพกัขยะมีประตูปิดไดส้นิท พร้อมผนงัปิดทึบ เพื่อป้องกนักล่ินและแมลง 
- น ้าเสียจากหอ้งพกัขยะรวมจะไหลรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
- จดัให้มีก๊อกน ้ าลา้งพื้นภายในห้องพกัขยะแห้ง ห้องพกัขยะเปียกและห้องพกัขยะ

อนัตราย 
- ใหแ้ม่บา้นท าความสะอาดทุกคร้ัง หลงัจากรถเก็บขนขยะเก็บขนเสร็จเรียบร้อยแลว้ 
- จัดพื้นท่ีสีเขียวบริเวณห้องพักขยะรวมบริเวณชั้ นล่างของโครงการ เพื่อลด

ผลกระทบในดา้นกล่ินและทศันอุจาด จากหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ 
3) กำรเกบ็ขนและกำรก ำจัดขยะมูลฝอย 

พื้นท่ีโครงการอยู่ในเขตรับความผิดชอบการเก็บขนขยะของส านักงานเขตคลองเตย         
ซ่ึงสามารถเขา้มาเก็บขนขยะท่ีเกิดข้ึนจากโครงการ 

ส าหรับขยะอนัตราย เกิดข้ึนประมาณ 7 ลิตร/วนั คิดเป็นปริมาณน้อยมาก โครงการ             
จะให้แม่บ้านคดัแยก และเก็บรวบรวมไวภ้ายในห้องพกัขยะอนัตราย มีภาชนะรองรับขนาด 150 ลิตร 
จ านวน 1 ถงั ซ่ึงสามารถเก็บรวบรวมขยะไดน้าน (150/10) 21.43 วนั เพื่อรอการเก็บขนจากเขตคลองเตย 
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 2.3.6  ระบบระบำยอำกำศ และปรับอำกำศ 
  1) ระบบระบำยอำกำศภำยในอำคำร 

ระบบระบายอากาศภายในหอ้งพกัแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงัน้ี 
1.1) กำรระบำยอำกำศโดยวธีิกล แบ่งเป็น 2 พื้นท่ี ไดแ้ก่ 

- พื้นท่ีปรับอากาศ เช่น ห้องน ้ า โถงลิฟต์ ห้องโถง ห้องควบคุม ห้องพกัขยะเปียก 
ห้องรักษาความปลอดภยั ส านักงาน โถงรับประทานอาหาร ห้องเคร่ืองท าความเย็น ห้องฝ่ายวิศวกรรม 
ห้องสมุด ห้องออกก าลงักาย ห้องเด็ก Club Lounge ห้องพกัแรม ห้องซักผา้และห้องเคร่ืองลิฟต์ ระบาย
อากาศโดยการดูดผา่นเคร่ืองปรับอากาศ 

- พื้นท่ีท่ีไม่มีการปรับอากาศ ไดแ้ก่ ห้อง RMU ห้อง HV ห้องพกัขยะแห้ง ห้องพกั
ขยะอันตราย ห้องเคร่ืองส ารองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลัก ห้องงานบ ารุงรักษา ห้องแม่บ้าน ห้องน ้ า        
ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้องควบคุมไฟฟ้า โครงการจดัให้มีการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากข้ึน โดยใช้พดัลม
หมุนเวยีนอากาศ 

1.2) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีธรรมชำติ   โดยอาศยัช่องเปิดของห้องพกั ได้แก่ ประตู 
และหนา้ต่างแบบกระจกเล่ือน ช่องลม ช่องวา่งของอาคาร รวมถึงระเบียงหอ้งชุดพกัอาศยัแต่ละหอ้ง 

2) ระบบปรับอำกำศ 
โครงการจดัให้มีระบบปรับอากาศเป็นระบบศูนยร์วมชนิดระบายความร้อนด้วยน ้ า 

(Water Cooled Chiller) ซ่ึงเป็นระบบท าความเย็นส่วนกลาง มีขนาดความเย็น 700 ตนั จ  านวน 3 ชุดรวม       
เฉล่ีย 2,100 ตนั โดยมีหอผึ่งเยน็ (Cooling Tower) ตั้งอยูบ่ริเวณชั้นท่ี 8 ของโครงการ 

ในการออกแบบจะปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัย เร่ือง ข้อปฏิบัติการควบคุมเช้ือ           
ลีจิโอเนลล่าในหอผึ่งเยน็ของอาคารในประเทศไทย โดยน ้ าท่ีใชใ้นการหล่อเยน็จะผา่นการปรับเสถียร และ
การเติมคลอรีนในระบบ 

 2.3.7  ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) 

และกฎกระทรวงฉบับท่ี  50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522              
มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบสัญญำณเตือนเพลงิไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของแต่ละอาคาร ประกอบดว้ย  
1.1 แผงควบคุมระบบสัญญำณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

ท าหนา้ท่ีเป็นศูนยรั์บส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผง
ควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุให้ทราบทัว่ทั้งอาคาร  นอกจากน้ียงัมีตูแ้สดง
แผนผังโซนของโครงการ (Graphic Annunciator : GANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ี ติดตั้ งใน
หอ้งควบคุม ชั้นท่ี 1 ของอาคาร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม Oakwood Suites Bangkok Hotel (โรงแรม Targetplace, Hotel and Executive Serviced Residence) (ระยะด าเนินการ)

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั DO2300003-S001                                                                                                                                              2-21      
 

1.2 อุปกรณ์ส่งสัญญำณเพ่ือให้หนีไฟ เป็นสัญญาณแบบกร่ิง (Fire Alarm Bell) โดยจะ
ติดตั้งไวใ้กล้กบั Manual Station บริเวณหน้าบนัไดหลกั หน้าบนัไดหนีไฟ โดยท าหน้าท่ี รับสัญญาณจาก
เคร่ืองตรวจจบัควนั และความร้อน เพื่อส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

1.3 อุปกรณ์แจ้งเหตุ   ติดตั้ง 2 ประเภท ทั้งแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใช้มือกด 
ดงัน้ี 

(1) ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Station) ชนิดทุบแลว้ดึง พร้อมสัญญาณเสียง
จะติดตั้งไวบ้ริเวณหนา้บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และโถงลิฟต ์ทั้ง 3 แห่ง ทุกชั้นของอาคาร 

(2) เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) ชนิด Photo Electric ติดตั้ งไวภ้ายใน
ห้องพกัอาศยัทุกห้อง ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ห้อง RMU ห้อง HV ห้องน ้ า ห้องแม่บา้น ห้องควบคุม ห้องรักษา
ความปลอดภยั ส านกังาน โถงรับประทานอาหาร หอ้งโถง โถงลิฟต ์โถงลิฟตด์บัเพลิง บนัไดหลกั บนัไดหนี
ไฟ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ืองท าความเย็น ห้องเคร่ืองไฟฟ้าหลัก ห้องฝ่ายวิศวกรรม ห้องงานบ ารุงรักษา            
หอ้งออกก าลงักาย หอ้งสมุด หอ้งเด็ก หอ้งปฐมพยาบาล Club Lounge หอ้งน ้า และทางเดินของทุกชั้น 

(3) เคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat detector) แบบตรวจจับอัตราการเพิ่มของ
อุณหภูมิ (Rate of Rise ) มีหลักการท างาน คือ เม่ือมีอตัราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอตัราพิกัดท่ีตั้ งไว ้
เคร่ืองจะท างานทนัที ติดตั้งไวบ้ริเวณห้องพกัขยะรวม ห้องครัว ลานจอด รถยนต์ชั้นชานพกั-ชั้นท่ี 7 ห้อง
เคร่ืองส ารองไฟฟ้า เป็นตน้ 

2) ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ซ่ึงประกอบด้วย ระบบท่อยืน ถงัเก็บน ้ า ส ารอง หัวดบัเพลิง 
และหวัรับน ้าดบัเพลิง ดงัน้ี 

2.1 ท่อยืน เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง ติดตั้ง ตั้งแต่ชั้นล่างไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร
จ านวน 2 ท่อ เช่ือมกบัท่อเมนส่งน ้า และถงัเก็บน ้าใตดิ้นของอาคาร และหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร 

2.2 ตู้สำยฉีดน ้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดว้ย หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิง 
ขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 2½ น้ิว และสายฉีดน ้ าดบัเพลิงชนิดแข็งขนาดเส้นผ่าศูนยก์ลาง 1 น้ิว ยาว 30 เมตร 
ติดตั้งไวช้ั้นละ 2 แห่ง ซ่ึงสามารถครอบคลุมการดบัเพลิงไดท้ั้งชั้น 

2.3 หัวรับน ้ำดับเพลิงนอกอำคำร (FDC) จ  านวน 3 จุด แยกเป็น High Zone Low Zone
และ Fill Tank จ านวน 6 หัว เป็นหัวรับน ้ าแบบ 2 ทิศทาง ขนาด 2 ½ น้ิว x 2 ½ น้ิว x 6 น้ิว เพื่อรับน ้ าจาก
รถดบัเพลิงเติมลงในถงัเก็บน ้าใตดิ้น 

2.4 น ้ำส ำรองดับเพลิง ปริมาณ 171 ลบ.ม. เก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าใตดิ้นของอาคาร ส ารอง
น ้ าส าหรับดับเพลิงได้นานไม่น้อยกว่า 60 นาที เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 และฉบบัท่ี 50 และ
สามารถใชน้ ้าส ารองจากถงัเก็บน ้าดาดฟ้า และจากสระวา่ยน ้าชั้นท่ี 9 
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2.5 เคร่ืองสูบน ้ำดับเพลิง จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบเคร่ืองยนตดี์เซล Fire Pump 
(FP) จ านวน 2 ชุด ชุดท่ี 1 (High Zone) ขนาด 750 GPM แรงดันน ้ า (TDH) 250 PSI (170 เมตร) ชุดท่ี 2   
(Low Zone) ขนาด 750 GPM แรงดนัน ้ า (TDH) 160 PSI (108 เมตร) และเคร่ืองสูบน ้ ารักษาแรงดนัในเส้น
ท่อ Jocky Pump (JP) จ านวน 2 ชุด ชุด ท่ี  1 (High Zone) ขนาด 15 GPM แรงดันน ้ า (TDH) 250 PSI                
(170 เมตร) ชุดท่ี 2 (Low Zone) ขนาด 15 GPM แรงดนัน ้า (TDH) 160 PSI (108 เมตร) 

3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ เป็นเคร่ืองดบัเพลิงเคมีชนิดแห้ง หนกั 4.5 กิโลกรัม ติดตั้งไว้
รวมกบัตูส้ายฉีดดบัเพลิงทุกตู ้

4) ระบบหัวกระจำยน ้ำดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดิน 
ห้องพกัทุกห้อง ส่วนส านักงาน ห้องต่าง ๆ และท่ีจอดรถยนต์ ต าแหน่งการติดตั้ง Sprinkler แต่ละหัวให้
สามารถท างานครอบคลุมพื้นท่ีทั้งหมดในแต่ละชั้นของแต่ละอาคาร 

5) บันไดหนีไฟ เป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวนรวม 2 บนัได ผนงัของบนัไดหนีไฟ
โดยรอบก่ออิฐมอญหนา 0.20 เมตร บนัไดหนีไฟช่วยอพยพคนออกจากตวัอาคารชั้นบนสุดถึงชั้นพื้นดิน 
มายงัจุดรวมพลไวอ้ยา่งปลอดภยั ดงัน้ี 

- บันไดหนีไฟ ST-01 (บันไดหลัก) กวา้ง 1.5 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้ นท่ี 1- ถึงชั้ น
หลงัคา 

- บนัไดหนีไฟ ST-02 (บนัไดหนีไฟ) กวา้ง 0.9 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1- ถึงชั้น
หลงัคา 

- ผูพ้ ักอาศัยภายในอาคาร สามารถวิ่งหนีไฟได้โดยใช้เวลาประมาณ 33.0 นาที ซ่ึง
เป็นไปตามพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

6) ลิฟต์ดับเพลิง จดัโถงลิฟต์ดับเพลิงพร้อมลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 2 ชุด พร้อมระบบอดั
อากาศ ลิฟตด์บัเพลิงสามารถใชง้านไดต้ลอดเวลา และสามารถจอดไดทุ้กชั้น 

7) ระบบไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน เป็นโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮาโลเจน พร้อมอุปกรณ์อดัประจุ
ไฟอตัโนมติัสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชัว่โมง จ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยกเป็นอิสระจาก
ระบบอ่ืน และสามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยสามารถจ่ายพลงังาน
ไฟฟ้าไดเ้พียงพอเป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินติดตั้งไวบ้ริเวณหน้าบนัไดหนีไฟและโถงลิฟต์ทั้ง 6 แห่ง  
ทุกชั้นของอาคาร 

8) ลำนหนีไฟทำงอำกำศ เป็นลานคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 1 ลาน ขนาดพื้นท่ีประมาณ 
10.0 x 10.0 เมตร อยูบ่ริเวณชั้นหลงัคา 
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9) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ  ใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE 
EXIT” ตวัอกัษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ท างานด้วยแบตเตอร่ี หลอดไฟคอมแพ็คฟลูออเรสเซ็นต ์
1x11W พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟอตัโนมติั โดยสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเน่ืองนาน 2 ชัว่โมง ติดตั้งบริเวณ
ทางออกสู่บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ ทุกชั้นของอาคาร 

10) ป้ำยบอกต ำแหน่งจุดที่อยู่ เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุ้มภาพแปลนของชั้ นต่าง ๆ                  
ในอาคาร มีรายละเอียดต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟต ์ทางหนีไฟ เป็นตน้ ติดไวบ้ริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์
ของทุกชั้น 

11) ระบบป้องกันอันตรำยจำกฟ้ำผ่ำ ประกอบดว้ย เสาล่อฟ้า สายล่อฟ้าสายตวัน า สายน า 
ลงดิน และหลกัสายดินท่ีเช่ือมโยงกนัเป็นระบบ 

12) จุดรวมพล เป็นการก าหนดไวเ้ป็นแนวทางเบ้ืองตน้ ซ่ึงไดก้ าหนดไวบ้ริเวณสวนหยอ่ม
ดา้นหนา้อาคารจ านวน 1 แห่ง ขนาดพื้นท่ีจุดรวมพลรวม 154.4 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนของผูพ้กั และ
ผูใ้ช้บริการของโครงการเป็น 1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพล 0.27 ตารางเมตร (คาดว่าจะมีผูพ้กัแรมในโครงการ 
564 คน) โดยบริเวณดงักล่าวไม่กีดขวางการอ านวยการดบัเพลิง และเส้นทางวิ่งของรถดบัเพลิงในกรณีเกิด
อคัคีภยัของโครงการแต่อย่างใด   พร้อมกนัน้ีจุดรวมพลเบ้ืองตน้ดงักล่าว สามารถจะเปล่ียนแปลงไดต้าม
ความเหมาะสม ตามการซ้อมดบัเพลิงประจ าปี ของโครงการ ซ่ึงโครงการตอ้งขอค าปรึกษาจากหน่วยงาน
ซอ้มดบัเพลิงต่อไปอีกคร้ังหน่ึง 

 2.3.8  ระบบรักษำควำมปลอดภัยของโครงกำร 
โครงการจดัให้มี เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูบ่ริเวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บั

ทางเขา้-ออก และจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัแบบเคล่ือนท่ี ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง 
เพื่ออ านวยความสะดวก และตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผูพ้กัแรม รวมถึงระบบ Key Card อตัโนมติั
เพิ่มความปลอดภยัในการเขา้ออกห้องพกัของโรงแรมของผูพ้กัอาศยั นอกจากน้ียงัจดัให้มีระบบโทรทศัน์
วงจรปิด (CCTV) ภายในอาคารและโดยรอบโครงการ และภายในลานจอดรถยนต ์

2.3.9  พืน้ทีนั่นทนำกำร และพืน้ที่สีเขียว 
1) ประโยชน์ของกำรจัดพืน้ทีสี่เขียวช้ันล่ำง 

พื้นท่ีสีเขียว และพื้นท่ีส าหรับพักผ่อนนันทนาการ เป็นพื้นท่ีส่วนกลางท่ีผูพ้กัแรม
สามารถเขา้ไปใช้ประโยชน์ในการพกัผ่อน ผ่อนคลาย ออกก าลงักายบริเวณสวนหย่อม และตน้ไมบ้ริเวณ
รอบ ๆ โครงการได ้ซ่ึงการออกแบบสวนของโครงการนั้น ทางโครงการไดห้ลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลูก
ไมย้นืตน้ไม่ใหซ้อ้นทบักบับ่อบ าบดัน ้าเสีย และท่อระบายน ้าของโครงการ 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ โรงแรม Oakwood Suites Bangkok Hotel (โรงแรม Targetplace, Hotel and Executive Serviced Residence) (ระยะด าเนินการ)

ระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2566 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั DO2300003-S001                                                                                                                                              2-24      
 

2) พืน้ทีสี่เขียวตำมข้อก ำหนด และพื้นทีสี่เขียวของโครงกำร 
การออกแบบพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จะหลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลูกไมย้ืนตน้บน

ระบบท่อระบายน ้ า ท่อน ้ า Reuse ระบบบ าบดัน ้ าเสีย บ่อหน่วงน ้ าและไม่น าพื้นท่ีสีเขียวท่ีอยู่ภายใต้แนว
อาคาร และพื้นท่ีสีเขียวกวา้งนอ้ยกวา่ 1 เมตร มาคิดค านวณ และบนอาคารมีความหนาของดินท่ีปลูกไมย้ืน
ตน้ไม่นอ้ยกวา่ 1.0 เมตร  

3) รำยละเอยีดกำรจัดพืน้ที่สีเขียวของโครงกำร 
จดัพื้นท่ีสีเขียวเป็นสวนบริเวณชั้นล่าง และบริเวณชั้นท่ี 9 เพื่อเพิ่มทศันียภาพท่ีร่มร่ืน

ให้กบัอาคารมีพื้นท่ีสวนทั้งหมดประมาณ 627.14 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนผูพ้กัแรมภายในโครงการต่อ
พื้นท่ีสีเขียว (564 คนต่อ 627.14 ตร.ม. หรือ 1 คนต่อ 1.12 ตร.ม.) รายละเอียดดงัน้ี 

3.1 ช้ันล่ำง มีขนาดพื้นท่ีสีเขียว เท่ากบั 582.21 ตารางเมตร 

(1) ไมย้ืนตน้ มีขนาดพื้นท่ีสีเขียว 494.54 ตร.ม. ไมย้ืนตน้ท่ีปลูกประมาณ 72 ตน้  
ไดแ้ก่    - ตน้ชงโค  53  ตน้ 

  - ตน้ตะแบก  1  ตน้ 
  - ตน้ปีบ  18  ตน้ 

(2) ไมพุ้ม่และพืชคลุมดิน ไดแ้ก่ เฟิร์นนบอสตนั และหญา้มาเลเซีย 

3.2 ช้ันที่ 9 มีขนาดพื้นท่ีสีเขียว เท่ากับ 44.93 ตารางเมตร ปลูกไม้ยืนต้น และไม้พุ่ม 
ไดแ้ก่ตน้ชงโค จ านวน 7 ตน้ และตน้แกว้ 

 


